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Abstrak. Di Jawa Barat persentase penduduk semakin meningkat setiap tahunnya. Berdasarkan data BPS 2020, diprediksi
pada tahun 2025 penduduk perkotaan akan mencapai 83,1%, tahun 2030 mencapai 8E,E% dan pada tahun 2035
persentase penduduk perkotaan di Jawa Barat mencapai 89,3%. Didalam pemenuhan pembangunan perumahan berkaitan
erat dengan pertimbangan akses terhadap fasilitas. Akan tetapi disisi lain pembangunan perumahan baru yang ada, tidak
selalu di imbangi dengan adanya penyediaan infrastruktur PSU yang sesuai dan hal tersebut dapat dijumpai pada
perumahan pola cluster < 10.000. Salah satu kawasan yang banyak terdapat sebaran perumahan pola cluster < 10.000
yakni Kecamatan Katapang di Kabupaten Bandung. Didalam studi dilakukan untuk melihat keterpaduan PSU di sekitar
kawasan perumahan pola cluster. Pendekatan yang dilakukan yaitu campuran, agar memberi pemahaman dan hasil akhir
yang lebih baik dalam mengetahui implikasi pengembangan perumahan pola cluster terhadap keterpaduan prasarana,
sarana dan utilitas umum. Analisis yang digunakan yaitu Analisis Perkiraan Kebutuhan Pengembangan Sarana Fasilitas,
Cakupan Pelayanan Fasilitas, Customer Satisfaction Index (CSI), Deskriptif Evaluatif dan Triangulasi. Dari hasil Analisa
didapatkan bahwa terdapat beberapa kebutuhan penambahan PSU di beberapa perumahan pola cluster.

Kata kunci: Perumahan Pola Cluster; Keterpaduan; Cakupan Pelayanan PSU.

Abstract. In Wedt Java the percentage increase increases every year. Basedon BPS2020dds, it is predictedthat in
2025the urbanpopulation willreach 031% in 2030it willreach 00.0%andin 2035the percentage o furbanpopulation
willreach 833% Tre fulfilment o fhousing develgomerttis closely related to the consideration o faccess to facilities.

Honever; on the other hard theconstruction ofexisting new housing is not aways balanced wih the availability of
appropriate PSUinfrastructure andthis can be foundin dusterpattem housing <10000. Qeofthe areas with a large
distribution o fdusterpattem housing <10,000is Katgoang Districtin Bancing Regaroy. The studly was conduictedifo see
the integration o fthe PSUaround'the dusterpattem housing area. The goproach taken is mixed, so that understanding
andfinalresults are batterin knowing the develgomentt o fpattem dusters on the integration o finfrastructure, facilities
andpublic utilies. The analysis usedis the Analysis of Estimated Needfar Faciliies Develqorert, Facility Service
Coerage, Custormer Satistaction Index (CS)) Evaluation o fEvaluationand Trianguiaiion. Fromithe results o fthe analyss it
wasfoundthatthere were severalneedsfar additionalPSUsin severalduster-pattamedhousings.

Keywor ds: ClusterPattern Housing Cohasivanass: PSUService Coerage.
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Pendahuluan

Pertumbuhan penduduk di parkotaan setiap tahunnya sangat pesat akibat partumbuhan alami dan urbanisasi
manyababkan kabutuhan hunian di parkotaan tarus mangalami paningkatan. Sakitar 56,7% panduduk Indonesia tinggal
di parkotaan pada 2020. Dari angka itu, 39,4% panduduk parkotaan pada 2020 tinggal di daarah kota dan GO0,G%
tinggal di kawasan parkotaan, saparti bagian daarah kabupatan atau bagian dari dua atau labih daarah yang barbatasan
langsung. Sairing pasatnya partumbuhan panduduk parkotaan, pamanuhan parumahan tidak hanya manjadi parhatian
pamarintah daarah, tatapi juga pihak swasta yang barkacimpung di bidang tarsabut. Manurut Yudohusodo dan Salam
1991 dalam (Mita Novaria, 2010) bahwa panyadiaan parumahan yang balum dapat mangimbangi kabutuhan yang tarus
maningkat, bahkan kacapatan panyadiaan parumahan candarung tartinggal dari kacapatan partumbuhan panduduk kota
yang mambutuhkannya.

a.  Kebutuhan Hunian Di PerkDtaan Terus Mengalami Peningkatan Seiring Peningkatan Jumlah Penduduk
Perkotaan
Di Indonasia panyadiaan parumahan dibangun baik sacara informal ataupun formal. Pambangunan parumahan
malalui makanisma formal parlu ditingkatkan agar parumahan yang dibangun sasuai dangan targat kabijakan
pamarintah dan mamiliki kualitas sasuai standarisasi. Tantangan krusial yang dihadapi dalam upaya pamanuhan
hunian layak dan tarjangkau vyaitu katidaksaimbangan antara supply dan damand lahan disababkan olah
tingginya harga lahan. Kabutuhan akan parumahan baru yang samakin maningkat dari tahun ka tahun samantara
dari sisi panyadiaan, jumlah rumah yang tarbangun balum mampu mamanuhi. Parumahan bukan hanya sakadar
bangunan fisik untuk ditinggali. Parumahan dan lingkungannya mamiliki banyak fungsi yang akan mampangaruhi
kualitas hidup panghuninya. Parumahan dan parmukiman khususnya pangambangan parumahan di Indonasia
barhubungan dangan barbagai macam padoman, kaputusan, paraturan sarta standar yang ditarbitkan olah
lambaga-lambaga yang barasal dari institusi atau dapartaman (Santosa dalam Budihardjo, 2009).

Di dalam SNI parancanaan pambangunan lingkungan parumahan harus manyadiakan pusat-pusat lingkungan
yang manampung barbagai saktor kagiatan (akonomi, sosial, budaya), dari skala lingkungan tarkacil (250
panduduk) hingga skala tarbasar (120.000 panduduk), yang ditampatkan dan ditata tarintagrasi dangan
pangambangan dasain dan parhitungan kabutuhan sarana dan prasarana lingkungan. Untuk marancanakan
bangunan rumah yang mamanuhi parsyaratan taknis kasahatan, kaamanan dan kanyamanan tidak tarlapas dari
paraturan satampat, saparti rancana tata ruang yang maliputi GSB, KDB, KLB, dan sajanisnya, atau paraturan
bangunan sacara spasifik, saparti aturan khusus arsitaktur, kasalamatan dan bahan bangunan.
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Sumber: Google Earth, 2022

b. Perkembangan Perumahan "Pola Cluster" Di Wilayah Kabupaten Bandung Cukup Tinggi, Jika Tidak

Dikendalikan Diduga Akan Berdampak Negatif Terhadap Penataan Kawasan Perkotaan
Pambangunan parumahan berkaitan arat dangan aksas tarhadap fasilitas yang diparlukan untuk manciptakan
lokasi hunian yang fungsional, nyaman, astatis, dan aman (lgwa, Okaka, Onwurah, Nwafor, dan Umah, 2017). Di
sisi lain, pambangunan parumahan baru tidak salalu dimbangi dangan panyadiaan infrastruktur yang sasuai
(Kallatt dan Nunnington, 2019). Parkambangan parumahan baru di Kabupatan Bandung cukup tinggi, dapat dilihat
dari jumlah parumahan tapak barikut ini;

Tabal I. Jumlah Parumahan Tapak Di Kabupatan Banc ung Tahun 2017 - 2020

Perumahan Tapak Tahun 2017 Tahun 2018 Tahun 2019 Tahun 2020
Perumahan Luasan < 10.000 M2 28 41 22 24

Sumber: Dinas PUTR Kabupaten Bandung, Tahun 2021

Dari data diatas dapat dilihat bahwa salama 4 tahun tarakhir partumbuhan parumahan baru dangan luasan <
10.000 m2 cukup tinggi. Parumahan dangan luasan < 10.000 m2 ini saringkali disabut sabagai parumahan
"ciustar". Dari beberapa literatur dan sumbEr yang diparalah manganai jenis/type hunian, penggunaan
numenklatur pola "cluster", "townhousa" dan "rasidanca" saring disalahartikan olah pangambang ataupun
konsuman itu sandiri. Tardapat parbadaan panggunaan nomanklatur untuk typa parumahan di Amarika / Eropa
dangan yang ada di Indonasia umumya. Fanomana parkambangan parumahan <_10.000 m2 yang dikanal dangan
istilah "pola cluster" ini biasanya hanya dibangun babarapa unit saja dangan onagatasystem.

c. Belum Tersedianya RDTR dan Pedoman Teknis Dan Lingkungan Yang Mengatur Pelaksanaan
Perencanaan dan Perizinan Perumahan Pola Cluster Sehingga Perijinan Perumahan Skala Kecil
Dianggap Lebih Mudah.

Parijinan bagi parumahan dangan luasan <_10.000 yang dianggap labih mudah dibandingkan dangan parumahan

dangan skala basar tarmasuk kadalam factor intarast mangapa pangambang labih mangambangkan parumahan
dangan luasan tarbatas ini. Salain tantunya pangaruh konsuman itu sandiri yang labih mamilih pola parumahan
saparti ini karana dianggap labih privasi, labih aman dan tarjangkau.

ALUR PERIZINAN DI MAL PELAYANAN PUBLIK

Sumber: Dinas PUTR Kabupaten Bandung, Tahun 2022
Gambar |. Alur Parijinan Parumahan di Kabupatan Bandung
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Tabel 2. Ketentuan Parijinan untuk Parumahan di Kabupaten Bandung

Perumahan PP 21 Tahun 2021 Ttg Perda 14/2013 Ttg lzin Kajian Peil
Tapak Penyelenggaraan Tata Ruang Lingkungan Andalalin Banijir
> 10.000 m2 PKKPR/KKKPR UKL-UPL/ AMDAL Ya Ya
>2500 - 10.000 SPPL Tidak Tidak
m2
<2500 m2 SPPL Tidak Tidak

Dari ketentuan diatas, dapat diketahui bahwa izin terhadap Parumahan Tapak yang di < 10.000 m tidak memiliki
persyaratan teknis yang lengkap terhadap dampak lalu lintas, peil banjir, serta pertimbangan aspek rencana
tata ruang yang ideal. Dari fenomena ini, penulis bermaksud meneliti implilkasi perumahan tapak "pola cluster"
yang memiliki luas < 10.000 meter2terhadap keterpaduan sistem Prasarana, Sarana dan Utilitas Umum (PSU)
Kawasan bisa diketahui sejauh mana implikasi dampak pembangunannya. Menurut (Woodson, 2005),
Pengembang perumahan dapat menurunkan kualitas pembangunan prasarana, sarana dan utilitas guna menarik
keuntungan maksimal. Semakin maraknya pembangunan perumahan pola sluster dengan luasan terbatas yang
tidak diimbangi dengan prasarana sarana dan utuilitas umum yang memadai serta tidak terintegrasinya dengan
lingkungan sekitar apabila tidak dikendalikan dapat menimbulkan dampak rusaknya tata ruang kota, ruang
menjadi sulit dilakukan pengawasan pengendalian.

Berdasarkan latar belakang tersebut serta belum adanya penelitian yang dilakukan oleh peneliti sebelumnya
dengan melihat kesesuaian PSU di perumahan tapak pola "cluster" kemudian disandingkan dengan pedoman,
prinsip serta aturan pengendali tata ruang, guna merumuskan rekomendasi atas pengembangan perumahan
pola cluster terkait keterpaduan prasarana, sarana dan utilitas umum perkotaan agar dapat mewujudkan
lingkungan hunian yang sesuai dengan tata ruang perkotaan

Metodologi Penelitian

Pada Penelitian ini menggunakan metode campuran yang merupakan metode dengan penerapan kombinasi dua
pendekatan sekaligus yaitu kualitatif dan kuantitatif. Strategi metode campuran yang digunakan adalah sekuensiall
bertahap (sequential mixed methods). Melalui metode ini peneliti berusaha menggabungkan atau memperluas
penemuan yang diperoleh dari suatu metode dengan penemuan dari metode lain (Cresswell, 2009). Adapun Variabel
penelitian yang digunakan merujuk pada Peraturan Menteri Negara Perumahan Rakyat Nomor: 34/PERMEN/M/200G
tentang Pedoman Umum Penyelenggaraan Keterpaduan Prasarana, Sarana dan Utilitas (PSU) Kawasan Perumahan.
Pemakaian metode campuran pada penelitian ini adalah agar mampu memberi pemahaman dan hasil akhir yang lebih
baik dalam mengetahui implikasi pengembangan perumahan pola cluster terhadap keterpaduan prasarana, sarana dan
utilitas umum. Adapun perumhan pola cluster yang ada di Kecamatan Katapang meliputi:

Puri Angkasa Regency

Nuansa Junti Residence

Griya Antariksa Asri

Bhumi Sangkanhurip

Bumi Anggrek Permai

Pondok Indah Sukamukti 2
Lembah Mekar

G- Land Katapang Residence 2
Sweet Katapang Residence
Cluster Sukamukti Islamic

—_
o
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Hasil dan Pembahasan

Dalam analisa keterpaduan PSU (Prasarana Sarana Umum tardapat babarapa tahapan analisis yaitu Analisis
Kabutuhan Sarana Wilayah, Cakupan Palayanan (Network Analisis), Analisis CSI , Analisis Triangulasi dalam malihat
katarpaduan PSU yang ada dangan mangovarlay satiap PSU dangan sabaran parumahan yang ada di Kacamatan
Katapang, saparti yang dapat dilihat sabagai barikut:

. Sarana Pendidikan

Bardasarkan hasil analisa kabutuhan sarana (skala wilayah) didapatkan bahwa hanya di Dasa Sukamukti dan
Dasa Banyusari saja yang tidak mamarlukan panambahan fasilitas pandidikan.
Tabal 3. Kabutuhan Sarana Pandidikan

No Uraian TK SD SMP SMA/SMK Total

1 Kebutuhan Fasilitas Ideal (unit) 35 39 13 13 101

2 Fasilitas Eksisting 42 32 10 3 87

3 Kebutuhan/Penambahan (unit) -7 7 3 10 14
Keterangan: + + + +

V = sudah terpenuhi
+ = butuh penambahan
Sumber: Hasil Analisa

Gambar 2. Hasil Analisis Cakupan Palayanan Pandidikan
Adapun analisis cakupan palayanan bardasarkan jarak yang tarcamtum di SNI 03-1733-2004. kamudian langkah
yang dilakukan salanjutnya dangan ovarlay parumahan pola clustar tarhadap masing masing fasilitas. Dari hasil
analisis masih ada babarapa parumahan pola clustar yang tidak tarlayani fasilitas pandidikan saparti Puri
Angkasa Ragancy tidak tarlayani fasilitas SMP, dan SMA satingkat (2 janis); Nuansa Junti sudah tarlayani sudah
tarlayani saluruh fasilitas; Griya Antariksa Asri sudah tarlayani saluruh fasilitas; Bhumi Sangkan Hurip tidak
tarlayani TK, SMP dam SMA (3 janis); Bumi Anggrak Parmai tidak tarlayani TK, SMP, dan SMA (3 Janis); Pondok
Indah Sukamukti 2 hurip TK, SMP dan SMA (3 janis); Lambah Makar Tidak Tarlayani SD, SMP dan SMA (3 janis), G
- Land Katapang Rasidanca2 tidak tarlayani SMP (1 janis) , dan Clustar Sukamukti Islamic tidak tarlayani SD,
SMA dan SMA (3 janis). Samantara bardasarkan hasil Customar Satisfaction Indax mamilki skor 53,60 ,
panghuni rata-rata manjawab dangan cukup dikaranakan masih ada babarapa fasilitas yang masih cukup jauh
jangkauannya sacara jarak.
2. Sarana Kesehatan
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Bardasarkan hasil Analisa kabutuhan sarana Kasahatan (skala wilayah) didapatkan bahwa satiap
dasalkalurahan Kecamatan Katapang tidak mamarlukan panambahan fasilitas kasahatan.
Tabal 4. Kabutuhan Sarana Kasahatan

No Uraian Puskesmas Puskesmas Klinik Posyandu Total
Pembantu

1 Kebutuhan 1 2 0 57 60
Fasilitas Ideal
(unit)

2  Fasilitas 2 4 6 122 134
Eksisting

3 Kebutuhan/ -21 -2 -6 -65 -74
Penambahan
Fasilitas (unit)

Keterangan: \V; \; \V; \V; \;

V = sudah terpenuhi

+ = butuh

penambahan

Sumber: Hasil Analisa

Puskesmas

Gambar 3. Hasil Analisis Cakupan Palayanan Kasahatan

Adapun analisis cakupan palayanan bardasarkan jarak yang tarcamtum di SNI 03-1733-2004. Hasil analisis
manunjukan bahwa Puri Angakasa tidak tarlayani fasilitas klinik dan puskasmas (2 janis); Nuansa Junti tidak
tarlayani fasilitas fasilitas posyandu (1janis) ; Griya Antariksa Asri tidak tarlayani fasilitas posyandu (1 janis);
Bhumi Sangkanhurip tidak tarlayani fasilitas Posyandu, Klinik, dan Puskasmas (3 janis) ; Bumi Anggrak Parmai
tidak tarlayani Klinik dan Puskasmas (2 janis) ; Pondok Indah Sukamukti tidak tarlayani fasilitas Posyandu, Klinik,
dan Puskasmas (3 Janis); Lambah Makar tidak tarlayani Posyandu, Klinik dan Puskasmas (3 Janis) , G Land
Katapang Rasidanca sudah tarlayani saluruh fasilitas, Swaat Katapang Rasicanca tidak tarlayani Posyandu dan
Klinik (2 Janis), Clustar Sukamukti Islamic tidak tarlayani Posyandu, Klinik , dam Puskasmas (3 Janis).
Samantara bardasarkan hasil Customar Satisfaction index (CSI) mamilki skor 69,33, panghuni rata-rata
manjawab puas dangan kamudahan manjangkau fasilitas sacara jarak.
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3. Sarana Perdagangan
Berdasarkan hasil analisis kabutuhan sarana (skala wilayah) KEcamatan Katapang tidak memerlukan
panambahan fasilitas perdagangan.

Tabel 5. Kabutuhan Sarana Perdagangan
No Uraian Warung  Minimarket/ Pasar/ Total
pertokoan Swalyan

1 Kebutuhan 252 1 2 265
Fasilitas Ideal
(unit)
2 Fasilitas Eksisting 1.708 21 7 1.736
3 Kebutuhan/ -1.456 -10 -5 -1.471
Penambahan
Fasilitas (unit)
Keterangan: \V; \V; \V; \V;

V = sudah terpenuhi
+ = butuh penambahan
Sumber: Hasil Analisa

Gambar 4. Hasil Analisis Cakupan Palayanan Perdagangan
Adapun analisis cakupan pelayanan berdasarkan jarak yang tercamtum di SNI 03-1733-2004. Hasil analisis
menunjukan bahwa fasilitas yang sudah terlayani seluruh jenis fasilitas Puri Angkasa, Nuansa Junti, G Land
Katapang Residence sudah terlayani seluruh fasilitas. Semenara Untuk perumahan Griya Antariksa, Bhumi
Sangkanhurip, Pandak Indah Sukamukti2, Lembah Mekar, dan Cluster sukamukti Islamic hanya tidak terlayani
fasilitas secara jarak. Adapun hasil Custormer Statisfaction index(CSl) dengan nilai 67,37, penghuni rata-rata
menjawab puas dengan sarana perdagangan yang ada.
4. Sarana Peribadatan

Berdasarkan hasil analisis kebutuhan sarana (skala wilayah). Kecamatan Katapang tidak memerlukan
penambahan fasilitas peribadatan.
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Tabel 6. Kebutuhan Sarana Perdagangan

No Uraian Mushola Masjid Total
1 Kebutuhan Fasilitas Ideal 25 2 27
(unit)
Fasilitas Eksisting 88 146 234
Kebutuhan/Penambahan -63 -144 207

Fasilitas (unit)

Keterangan: Y "4 "4
V = sudah terpenuhi

+ = butuh penambahan
Sumber: Hasil Analisa

Gambar 5. Hasil Analisis Cakupan Pelayanan Peribadatan
Adapun hasil cakupan pelayanan bardasarkan jarak yang trecantum di SNI 03-1733-2004. Hasil analisis
menunjukan bahwa fasilitas peribadatan rata-rata sudah melayani sEmua cluster perumahan. Sementara untuk
hasil analisis Custormer Statisfaction index(CSI) dengan nilai 90,40 penghuni perumahan rata-rata menjawab
sangat puas.
5. Sarana Ruang Terbuka Hijau

Berdasarkan penelitian ini RTH yang ad ada di Kecamatan Katapang terdiri dari dua klasifikasi RTH luar pola
cluster dan RTH di dalam cluster. Berdasarkan sebaranya RTH diluar pola cluster terdapat taman mini citarum,
taman citarum, taman citarum cilampeni, dan taman ramah lansia (citarum 2). Sementara untuk perumahan
pola cluster, yang terdapat perumahan berada pada perumahan Taman Sweet Katapang, Taman G Land
Katapang, Taman Nuansa Junti, dan Taman Bum Sangkan Hurip.

Gambar 6. Hasil Analisis Cakupan Pelayanan RTH
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Berdasarkan hasil cakupan pelayanan, parumahan yang tidak tarlayani fasilitas RTH terdapat Puri Angkasa
Ragancy, Bhumi Sangkan Hurip, Pondok Indah Sukamukti, Lambah Makar, dan Cluster Sukamukti Islamic.
Samantara bardasaakan hasil analisis Customer Statisfaction indox (CSI) dangan nilai 62,97 panghuni
parumahan rata-rata manjawab cukup.
6. Prasarana Jalan

Bardasarkan hasil analisis rata-rata jalan yang ada dilingkungan parumahan sudah cukup baik, namun masih
ada babarapa parumahan yang jalan lingkunganya masih balum baik diaranakan masih dalam tahap proses
pambangunan. Samantara apabila malihat dari katarhubunganya dangan jalan sakitar rata-rata parumahan pola
cluster masih tarhubung dangan jalan lingkungan sakitar dikaranakan atau tardapat sakat pambatas dangan
parumahan sakitar. Namun apabila dilihat darihasil analis Customer Statisfaction index (CSI), mamiliki nilai
76,38 yang bararti panghuni parumahan rata-rata manjawab puas.

Gambar 7. Kondisi Jalan
7. Prasarana Drainase
Bardasarkan hasil obsarvasi prasarana drainasa yang ada di parumahan pola cluster yang ada di Kacamatan
Katapang mamiliki drainasa yang cukup baik. Analisa CS| yang talah dilakukan pun mamiliki nilai 76.43 dangan
kapantingan puas. Hal tarsabut manandakan bahwa drainasa yang ada diparumahan lancar dan tanpa hambatan.

Gambar 8. Kondisi Drainasa

JURNAL PERENCANAAN WILAYAH DAN KOTA, 17(2), 2023
http://doi.org/10.29313 /ipwk.vI7i2.164]


http://doi.org/10.29313/jpwk.v17i2.1641

93 ImplikasiPengembangan Perumahan 'Pola Cluster” Tathadap Keterpaduan Prasarana, Sarana Dan Utihtas Unum (Psu)
Kawasan DiKecamatan Katapang

8. Prasarana Persampahan
Berdasarkan hasil obsarvasi didapatkan bahwa mayoritas pengangkutan sampah yang ada di perumahan yaitu
dengan sistam pangangkutan. Adapun hasil analisis Customer Statisfaction index (CS|) dangan nilai 53,60
dangan kepentingan cukup puas.

Gambar 9. Sebaran TPS

9. Prasarana Air Bersih
Berdasarkan hasil observasi didapatkan bahwa rata-rata penggunaan air bersih yang ada pada kecamatan
katapang mayoritasnya bersumber pada sumur pompa, dan sisanya bersumber pada PDAM dan kualitas air
yang ada pun bervariasi dari cukup sampai sangat baik. Hasil analisis Customer Statisfaction index (CSl)
memiliki nilai 64,88 dengan kepentingan cukup.

ID. Prasarana Air Limbah
Berdasarkan hasil observasi didapatkan bahwa rata-rata penggunaan parasarana pengoalahan air limbah
dengan sistem individu, dengan kualitas yang sudah cukup baik. Adapun hasil analisis Custormer Statisfaction
index(CSI) dengan nilai 65,87 dengan kepentingan cukup puas.

Il.  Ultilitas Listrik
Berdasarkan hasil observasi didapatkan bahwa ultilitas listrik yang ada duperumahan pola cluster sudah
terbilang cukup baik. Hasil analisis CSI menunjukan nilai 85 dengan kepentingan sangat puas.

Kesimpulan

Berdasarkan hasil analisis implikasi pembangunan perumahan pola cluster terhadap sistem rencana tata ruang
terkait ketersediaan, kondisi, keterjangkauan dan kemudahan dalam menjangkau Prasarana dan Sarana Utilitas Umum
(PSU) di daerah perkotaan, maka kesimpulan dari masing-masing pembahasan adalah: (1) Sarana Pendidikan: CUKUP
TERPADU, kebutuhan/ ketersediaan sarana pendidikan wilayah terhadap keberadaan perumahan skala kecil (pola
cluster), dimana masih terdapat kekurangan dari jumlah sarana pendidikan Kawasan; (2) Sarana Kesehatan: TERPADU
kebutuhan/ tersediaan sarana kesehatan wilayah terhadap keberadaan perumahan pola cluster; (3) Sarana
Perdagangan: TERPADU kebutuhan/ ketersediaan sarana perdagangan terhadap keberadaan perumahan pola cluster;
(4) Sarana Peribadatan: Sarana Peribadatan SANGAT TERPADU kebutuhan/ ketersediaan sarana peribadatan terhadap
keberadaan perumahan pola cluster; (5) Sarana Ruang: Terbuka CUKUP TERPADU ketersediaan RTH Kawasan terhadap
keberadaan perumahan pola cluster. Masih ada beberapa perumahan pola cluster yang belum terlayani dengan jarak
jangkauan yang mudah; (6) Prasarana Jalan: TERPADU antara infrastruktur jaringan jalan lingkungan dengan jaringan
jalan lokal. Namun tidak terpadu sistem jaringan jalan perumahan pola cluster terhadap permukiman di sekitarnya; (7)
Prasarana Drainase: TERPADU infrastruktur drainase perumahan pola cluster terhadap prasarana Kawasan; (8)
Prasarana Limbah: TERPADU sistem pengelolaan air limbah di perumahan pola cluster dengan ketentuan standar teknis
Kawasan; (9) Prasarana Persampahan: TERPADU sistem pengelolaan persampahan secara mandiri untuk mengatasi
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pEngElolaan di perumahan pola cluster; (10) Prasarana Jaringan Air Minum: CUKUP TERPADU antara standar teknis
pEngElolaan air minum dengan kondisi pengelolaan air minum di perumahan pola cluster. Beberapa hal yang menjadi
permasalahan adalah tingkat k*r*lian dan bau; (1) Ultilitas Listrik: SANGAT TERPADU kebutuhan sambungan jaringan
PLN di perumahan pola cluster yang ada di wilayah studi.

Dari hasil pEnalitian yang telah dilakukan terhadap Implikasi Pangambangan PErumahan "Pola Cluster" Terhadap
Keterpaduan Prasarana, Sarana dan Utilitas Umum (PSU) Kawasan, dapat direkomendasikan beberapa hal yang bisa
dilakukan untuk riset tahap berikutnya, yaitu terkait implikasi pembangunan perumahan "pola cluster" terhadap
keterpaduan sistem rencana tata ruang (ketersediaan, keterjangkauan dan kemudahan PSU Kawasan) yang harus
dilakukan adalah periu dipastikan oleh pemerintah daerah melalui OPD Teknis terhadap syarat dan ketentuan teknis izin
pembangunan perumahan ‘"pola cluster" yang terpadu dan terintegrasi dengan sistem rencana tata ruang
wilayah/kawasan, perlu dilakukan analisa evaluatif secara teknis saat proses perizinan pembangunan perumahan
"pola cluster" melalui konsep neighbourhoodunitdalam satu kesatuan dengan unit permukiman disekitarnya sehingga
tidak terjadinya GAP pembangunan Kawasan yang mengakibatkan buruknya Rencana Tata Ruang Wilayah/Kawasan, dan
pembangunan perumahan pola cluster harus berbasis konsep inklusif (keterbukaan kelompok masyarakat untuk
toleransi dan menghargai budaya).

Selanjutnya adalah rekomendasi terkait persepsi penghuni perumahan "pola cluster" terhadap kebutuhan
Prasarana dan Sarana Utilitas Umum (PSU), yaitu penelitian p * e * s i penghuni perlu dilakukan secara mendalam
agar bisa meningkatkan standar ketentuan teknis lainnya saat proses izin pembangunan perumahan "pola cluster" yang
nantinya bisa dijadikan alat pengambilan keputusan dalam peningkatan kualitas PSU dan keterpaduan PSU dan perlu
dilakukan perbandingan persepsi penghuni perumahan skala besar dengan perumahan skala kecil (pola cluster), untuk
mengetahui seberapa besar tingkat keterpaduan PSU diantara keduanya.

Lalu, terkait rekomendasi yang dapat diusulkan dalam pengembangan perumahan "pola cluster" terkait
keterpaduan Prasarana dan Sarana Utilitas Umum (PSU) Kawasan, yaitu penyusunan standart teknis penyediaan PSU
dan keterpaduan PSU dalam proses izin pengembangan perumahan "pola cluster" oleh dinas terkait dan rekomendasi
kebijakan dari bidang penataan ruang terhadap instansi terkait yang membidangi Prasarana, Sarana dan Utilitas Umum
tersebut, untuk menindaklanjuti terhadap ketersediaan PSU Kawasan. Contohnya adalah minimnya jumlah sarana
pendidikan, harus diinformasikan kepada dinas terkait agar melakukan upaya penambahan unit kelas atau penambahan
sarana pendidikan di Kawasan tersebut. Selain itu, perlu peningkatan monitoring, evaluasi sebagai bagian dari
pengawasan dan pengendalian ruang secara berkala, rutin dan terstruktur. Jika wasdal tidak dilakukan akan berpotensi
terhadap pelanggaran ruang dan diberlakukannya penerapan insentif dan disinsentif bagi pelaku usaha/pengembang
yang melanggar ketentuan.
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